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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Borléngen 5
Styrelsen upprattar harmed féljande drsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor {SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaliningsberattelse

Forvaltningsherattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig informatian fran det gangna rakenskapsaret samt
ett farslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om, En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott | resultatrékningen varje &r vilket
vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrikningen 3r en spegling av foreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rikenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackurmulerade {"balanserade®) vinster eller férluster. | en balansrakning dr alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen"” i balansrakning,

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebdr. For att du som l&ser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resuitat- eller
balansriakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och ndr det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

VYerksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har tifl Andamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning,.

Féreningen har sitt sdte i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-03-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-
06-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-05 hos Bolagsverket.

Alda férening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad,

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsheteckning Forvirv Kommun
Borlangen 5 2010 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt. Senaste tilldggsavtal for tomtrittsavgalden ar per 2020-10-01, avtalet
galler till och med 2030-09-30. For perioden dr den drliga tomtrattsavgalden 628 400kr med nedsattnings tom.
2024-09-30. Den aktuella tomtrattsavgilden per 2023-12-31 ar inklusive nedsattningen 538 700kr per ar.

F&reningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pé adress Sandfjérdsgatan 68 samt en lokal pd adress
Sandfjirdsgatan 70. Fastigheten byggdes 1960 och har vardear 1960. Den totala byggnadsytan uppgar till 4
308kvm varav 4 044kvm utgtr lagenhesyta, | féreningen finns 45 parkeringsplatser och 4 garage.
Ldgenhetsférdelning:

22st 2 rum och kdk

22st 4 rum och kdk

4st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 45 upplatna med bostadsrétt och 3 med hyresratt.

Fastigheten r forsdkrad hos Nordeuropa Férsakring AB.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Styrelsens sammansdétining

Kjell Magnus Love Sandelin Lassker  Qrdférande

Anette Gustafsson Styrelseledamot
Jenny Rudholm Pilwind Styrelseledamot
Nazli Noyan Styrelseledamot
Jerry Norén Suppleant
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Valberedning

Jenny Storm
Hewer Parosh

Firmateckning

Firman tecknas

Revisorer

av tva ledaméter i forening

Patrik Mikael Ekenberg  Revisor  Moore Allegretto

Sammantréiden och styrelseméten

Ordinarie foren

ingsstamma holls 2023-05-24.

Arsredovisning 2023

Extra féreningsstamma hdélls 2024-02-12. Skalet var att presentera och résta om en planerad renovering av

entrén,

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokellférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhalisplan som upprittades 2018 och stracker sig fram till 2050. Underhallsplanen
uppdaterades 2024,

Utférda historiska underhéll

2023-2024

2023 o

2022 o

2021 »

2020-2021 e

2020 o

2019

2018 o

2017-2018

2017 o

2016 e

Byte av radiatorventiler

Fasadtvatt

OVK besiktning och Energideklaration
Linbyte, hiss

Fonsterrenovering

Bytt till LED-belysning i allmanna utrymmen
Ny varmvattenpump

Ombyggnad ventilation pa yttertak
Hyresldgenhetsrenoveringar

El- och VVS-arbete lokal
Rérfodring

Utemiljd

Hyreslagenhetsrenoveringar
Takomlaggning

Stamspolning
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2015 e Hissrenovering

2014 e Ny fbreningsioka!

2013 e Ny tvattstuga

2012 o Byte fliktar och OVK-kontroll

2011 e Nyldsning av sophantering och ny yta for cykelparkering
2008 e Ny fjarrvirmecentral med varmevéxlarenhet

2007 e« Byte av el och avloppsstammar

Avtal med leverant&rer

Ekonomisk férvaltning  Simpleko AB

Fastighetsskotsel Marths & Repus Fastighetsforvaltning AB
Fjarrvdrme Stockholm Exergi
Vatten Stockholm Vatten och Avfall

Vasentliga héndelser under riikenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat fér ar 2023 ar en forlust.
I resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokfaringsmassig viardeminskning av foreningens fastighet och den
posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt 1an och upplatelser har
féreningen ett positivt kassafldde.

Under aret amorterades 3 000 000 kr pé ett av de tva hypotekslanen som féreningen har 1 Nordea. Under aret
beslutades dven om att héja avgifterna med 5 % med anledning av stigande omkostnader {andringen slog
igenom 2024-01-01, men beslutet fattades under 2023}, Vart att notera ar ocksa att féreningens kostnad for
tomtréttsavgalden fortfarande stiger, da stadens hojning fran 2019 slar igenom fulit ut forst i slutet av 2024,

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 73 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och
avgdende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 77 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 6 Gverlatelser.
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Flerérséversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining 2 968 083 2833666 2824701 2709776
Resultat efter fin. poster -839 687 -292 249 -4 473 899 127 619
Soliditet (%) 88 84 84 86
Yttre fond 1687 515 - 166 799 309
Taxeringsvarde 129 725 000 129725000 94 403 000 94 403 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 558 520 521 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsiintéikter (%) it . X ’
Skuldséttping per kvm upplaten 5 367 3290 3220 3220
bostadsratt, kr

Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2089 2786 2786 2786
Sparande per kvm totalyta, kr 13 94 152 151
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 30 23 17
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 129 116 125 113
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 30 27 23
Energikostnad per kvm totalyta, kr 188 176 175 153
Genomshittlig skuldranta (%} 3,45 1,59 0,63 0,83
Rantekanslighet (%) 4,24 6,19 6,18 =

Scliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rdntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta,
Nyckeltalet visar hur hdgt belanad foreningen r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att beddma

mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhll} / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bar sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for mediemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rintebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hdjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldréntan Skar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningens negativa resultatet for ar 2023 beror pa flera faktorer.

Arsredovisning 2023

1. De Iépande kostnaderna har gatt upp pa bred front tex, yttre skétsel, vinterunderhall, fjarrvarme, vatten,
sophamtning mm har alla gatt upp med éver 10 %.
2. En del kostnader har uppstatt pga en vattenlacka och dessa kommer att fortsitta faktureras under 2024, Dock

kommer kostnaderna fér detta att tackas via foreningens forsakring.
3. Féreningen lade om sina lan under 2023 och fick da hégre rantor.,

4. | arets resultat ingar dven avskrivningar som ju inte paverkar de likvida medlen.

Atgirder som vidtagits:

1. Styrelsen beslutade att héja avgifterna fér 2024 med 5 %.

2. Féreningens lan amorterades med 3 miljoner vilket pa sikt kommer fa ner rintekostnaderna.

3. Kostnaderna for vattenlackan samt fasadtvétt och radiatorer ar engangskostnader som inte kemmer att

dterkomma ariigen.

4. Kostnaderna for vattenldckan kommer att tdckas av féreningens férsakring,

5. Ser man till kassaflddet s& har vi mer i kassan i slutet av aret jamfort med bérjan pa aret.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 67 278143 - 1299026 68 577 169
Upplatelseavgifter 10902 379 - 2200974 13103353
E?}Z:'rﬁ;rle 0 . 1687 515 1687 515
Balanserat resultat -9 577629 -292 249 -1 687 515 -11 557 393
Arets resultat -292 249 292 249 -839 687 -839 687
Eget kapital 68 310 644 0 2660313 70 970 957
Sidagav 16
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljiande medel:

Arsredovisning 2023

Balanserat resuttat -11 557 393
Arets resultat -839 687
Totalt -12 397 080
Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 414 048
Att fran yttre fond i ansprak ta -419 494
Balanseras i ny rakning -12 391 634
-12 397 080

Den ekonomiska stallningen | &vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.

Sida7av 16
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Arsredovisning 2023

2

Resultatrikning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rirelseintikter
Nettoomsattning 2 2 968 093 2 833666
Ovriga rérelseintakter 3 19779 11658
Summa rorelseintakter 2987 872 2845324
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -2 638 070 -2 156 052
Ovriga externa kostnader B -255727 -218 554
Personalkostnader 9 -96 620 -97 248
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -474 504 -474 504
Summa rérelsekostnader -3 464 921 -2 946 357
RORELSERESULTAT -477 049 =101 033
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 177 13
Réntekostnader och liknande resultatposter -362 815 -191 229
Summa finansiella poster -362 638 -191 216
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -839 687 -292 249
ARETS RESULTAT -839 687 -292 249
Sida8 av 16
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 77 395717 77 870221

Maskiner och inventarier ) 0

Summa materiella anlaggningstillgdngar 77 385717 77 870221

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 395717 77 870 221

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- ach avgiftsfordringar 25109 3010

Ovriga fordringar 9354 9297

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 261 564 240 800

Summa kortfristiga fordringar 296 027 280 198

Kassa och bank

Kassa och bank 3175099 2775045

Summa kassa och bank 3175099 2775045

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3471126 3055243

SUMMA TILLGANGAR 80 866 843 30925 464
Sida9av 16
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81680522 78 180 522

Fond fér yttre underhall 1687 515 0

Summa bundet eget kapital 83 368 037 78 180 522

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 557 393 -9 577 629

Arets resultat -839 687 -292 249

Summa fritt eget kapital -12 397 080 -9 869 878

SUMMA EGET KAPITAL 70 970 957 68 310 644

Langfristiga skulder 3 B

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 000 000 12 000 000

Leverantdrsskulder 375149 121 680

Skatteskulder 7 909 6 859

Ovriga kortfristiga skulder 9507 4100

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 503 321 482 181

Summa kortfristiga skulder 9 895 886 12614 820

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 866 843 80925 464
Sida 10 av 16
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den ldpande verksamheten

Rorelseresultat -477 049 -101 033

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 474504 474 504
-2 545 373 471

Erhallen ranta 177 13

Erlagd ranta -381 985 -127 309

K“assaflode‘fran Iopande verksamheten fore forandringar av 384353 246 175

rorelsekapital

Fordndring i rérelsekapital

Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar -15 829 -31 061

Gkning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 300 236 -239 471

Kassafiéde fran den lépande verksamheten -99 946 -24 357

Investeringsverksamheten

Kassafiéde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 3500000 0

Amortering av 1an -3 000 000 0

Kassaflade fran finansieringsverksamhet 500 000 0

ARETS KASSAFLODE 400 054 -24 357

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2775 045 2799 402

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3175099 2775045

Sida 11 av16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH YARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Borldngen 5 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna r&d 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars &rsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme,

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddimd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 4%

Markvirdet &r inte foremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
virde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det iagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas tili det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond f&r yhre underhalt

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvirdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde,

Fastighetslén

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder,

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprétiats enligt indirekt metod,
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATINING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 212147 1939 740
Hyresintdkter, p-platser 310 870 305754
Hyresintakter, bostader 309 385 379424
Hyresintdkter, lokaler 172 630 158 281
Ovriga intikter 37 721 36991
Pant- och éverlatelseavgifter 16016 13476
Summa 2968 093 2833666
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intékter 0 11 658
Elstéd 19779 0
Summa 19779 11658
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 31272 31272
Besiktning och service 33859 27639
Stad och entrémattor 105 321 85601
Energidekiaration 0 10 875
Brandskydd 56 266 0
Yttre skdtsel 39339 19750
Snérérjning/sandning 72069 49 935
Summa 338 126 225072
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 182 429 183 695
Underhall 456 994 221235
Summa 639 423 404 930
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 94 832 128 955
Uppvirmning 557 322 500704
Vatten 157 631 128 071
Sophamtning 93 868 73 809
Summa 903 653 831539
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 87 304 80 803
Tomtrattsavgilder 538 700 487 500
Kabel-tv och bredband 37342 36 046
Fastighetsskatt 93522 90162
Summa 756 868 694 511
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 10 251 4000
Férsaljningskostnader 75250 o
Ovriga forvaltningskostnader 35086 4B 756
Revisionsarvoden 14988 12 500
Ekonomisk forvaltning 112 896 106 856
Konsultkostnader 0 38 606
Bankkostnader 7 256 7836
Summa 255727 218 554
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 73998 73998
Sociala avgifter 22622 23250
Summa 96 620 97 248

NQOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

ingdende 83520105 83520105
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 83 520 105 83 520 105
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -5 649 B84 -5175 380
Arets avskrivning -474 504 -474 504
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 124 388 -5 649 884
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 77 395 717 77 870221
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 45123 000 49123 000
Taxeringsvarde mark 80602 000 80602 000
Summa 129 725 000 129 725 000
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NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 041 8232
Forsakringspremier 69 083 64 276
Kabel-TV 3969 3716
Tomtratt 144 275 131475
Bredband 4 877 4 877
Fdrvaltning 29319 28224
Summa 261564 240 800
NOT 12, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-10-30 4,60 % 6000 000 6 000 000
Nordea 2024-09-30 4,53 % 3 000 000 6 000 000
Summa 9 000 000 12 000 000
Varav kortfristig del 9 000 000 12 000 000

Om fern &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till @ 000 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amaortering somn planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 49 499 32 650
Stadning 8 900 7 250
El 10 464 18 854
Uppvérmning 89703 75244
Utgiftsrantor 49 989 69159
Vatten 26 336 23742
Forutbetalda avgifter/hyror 255930 242782
Berdknat revisionsarvode 12500 12 500
Summa 503 321 482 181
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 36 000 000 36 000 000

Sida 15av 16

N
WD

1,

@&
{ pe



Brf Borlangen 5
769619-5234

Underskrifter

O

/éﬂ 5\
Orf och datum
JJQA¢4nn/? (iﬂé44£“’“

A1 20

Arsredovisning 2023

\J v

Kjell Magm/s Love Sandelin Lassker
Ordférande N

_ &
| KT I T BV,
[ L?’% i

Anette Gustafsson
Styrelseledamot

Jenny Rudholmﬁ’ilwind
Styrelseledamot

/

Na’zli Noyan
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats ,2_Q2,‘:| - QL\- 2__7,

WA 2 C

Maore Allegretto —>
Patrik Mikael Ekenberg
Revisor

Sida 16 av 16

ML



1(3)
bl MOORE

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Borlingen 5
Org.ar 769619-5234

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen fir Brf Borlangen 5 {or rikenskapsaret 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av fireningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberiticlsen dr forenlig med
drsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
torhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i $vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillriickliga och #indamalsenliga som grund fiir véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprittas och att den ger en rétivisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehdller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sd ar tillampligt, om forhailanden som kan piverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att limna en
revistonsberittelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hijg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vdra uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser elier forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vdra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden goéra att en férening inte
Lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar vi den dvergtipande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, détibland
upplyshingarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informeta styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Borldngen 5 for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Viart ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for vira
uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r férsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och stillning i tvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenbeter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation ir utformad s att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i $vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis [Or att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nigon styrelseledamot 1 nipot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst efler forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var professionella beddmning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pé séddana atgédrder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som iir relevanta fr vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst elier forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 22 april 2024
Moore Allegretto AB

/ {

! t
il
Patrik Ekenberg

Auktoriserad revisor
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