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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BORLANGEN 5

Styrelsen upprittar hirmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA
Forvaltningsberittelse

Resultatrikning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsfoéreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frin det gingna rikenskapsaret
samt ett forslag pd hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsforeningen ir dkta eller oikta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsritt,

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir ait
man inte bokfér hela kostnaden pd en ging, utan fordelar den Gver en lingre tidsperiod. Avskrivningar
innebir alltsd inte nagot utfléde av pengar. Mdnga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ir si hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en
arsredovisning dr det alltid rikenskapsdrets sista dag. I balansrikningen kan du se féreningens tillgingar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrittsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. I en
balansrakning ar alltid tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar
det som ar "balansen” i balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Méinga ginger siger
kassaflodesanalysen mer in resultatrikningen. Hér kan man utlisa hur mycket féreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gitt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska fi mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel f3 information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken
rdnta de har och nir det 4r dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ér styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.

B pee

M |



Brf Borlangen 5 Arsredovisning 2022
769619-5234

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,

Fireningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2011-03-16 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2010-06-16. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2018-11-05. Styrelsen har sitt sate i
Stockholm.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ikta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Féreningens fastighet, Borlangen 5 i Stockholms kommun férvirvades 2010-10-05.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Sandfjdrdsgatan 68 samt en lokal p4 adress
Sandfjardsgatan 70. Fastigheten byggdes 1960 och har viirdear 1960.

Tomtrittsavtal finns till fastigheten dé foreningen inte 4ger marken utan hyr den av Stockholms kommun
via tomtritt.

Senaste tillaggsavtal for tomtrittsavgilden dr per 2020-10-01, avtalet giller till och med 2030-09-30. For
perioden dr den arliga tomtrittsavgilden 628 400 kr med nedsittning tom. 2024-09-30. Den aktuella
tomtrittsavgilden per 2022-12-31 4r inklusive nedsittningen 487 500 kr per 4r.

Den totala byggnadsytan uppgdr till 4 248 kvm, varav 4 044 kvm utgdr ligenhetsyta och 204 kvm lokalyta. I
féreningen finns 45 parkeringsplatser och 4 garage. Féreningen hyr 4ven ut parkeringar externt.

Lagenhetsfordelning

2 rum och kék; 22 st
4 rum och kok: 22 st
5 rum och kdk: 4 st

Av dessa lagenheter ar 44 upplatna med bostadsritt och 3 med hyresritt. En vakant hyresritt finns
2022-12-31 och denna ska upplatas som bostadsritt under 2023.
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Forsdkring
Forsakring till fullvirde for byggnaden har féreningen tecknat hos Nordeuropa Forsikring AB. I avtalet
ingar styrelseforsakring samt bostadsrittsférsikring for medlemmar.

Styrelsens sammansdttning

Magnus Lassker Ordforande
Mathias Persson Ledamot
Anetie Gustafsson  Ledamot

Medine Durak Ledamot
Carolin¥ Jensen Ledamot
Seri Ardil Suppleant
Valberedning

Till valberedning valdes Jenny Storm och Hewer Parosh, varav den forsta ir sammankallande.

Revisor

Till revisor valdes revisionsbyran Moore Allegretto.

Sammantréden och styrelsemiten

Ordinarie féreningsstimma hélls 2022-05-24. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda
sammantrdden. Dessa ingér i arbete med den kontinuerliga férvaltningen av foreningens fastighet som
styrelsen under 4ret arbetar med. Foreningens firma har tecknats av tva ledaméter i forening,

Utforda historiska underhdll

2007 Byte av el och avloppsstammar

2008 Ny fyarrvirmecentral med virmevixlarenhet
2011 Ny lésning av sophantering och ny yta for cykelparkering
2012 Byte av flaktar och OVK-kontroll

2013 Ny tvattstuga

2014 Ny foreningslokal

2015 Hissrenovering

2016 Stamspolning

2017 Takomlédggning

2017 Hyreslagenhetsrenoveringar

2017-2018 Utemiljd

2018 Rorfodring

2018 El- och VVS-arbete lokal

2019 Hyresligenhetsrenoveringar

2019 Ombyggnad ventilation pa yttertak $
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2020 Bytt till LED-belysning i allménna utrymmen
2020 Ny varmvattenpump

2020-2021 Fonsterrenovering

2021 Linbyte, hiss

Underhallsplan har foreningen upprittat ar 2018, vilken stricker sig 5 ar. Planen uppdateras fortlopande.

Avial med leverantérer

Fastighetsskotsel Marths & Repus Fastighetsforvaltning AB

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Féreningens resultat for dr 2022 dr en forlust och resultatet dr en forbattring jamfért med foregaende ars
resultat. Anledningen till férbéttringen 4r minskade underhallskostnader under 2022.

I resultatet ingdr avskrivningar vilket dr en bokforingsmassig virdeminskning av freningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar fjirrvirmen och den har minskat under iret. Kostnader for
fastighetsel, vatten och sophimtning har 6kat under 2022. Rintekostnaden for fastighetslinen har under r
2022 dkat pa grund av hogre rintenivier.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som ddremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplételser har foreningen ett negativt kassafléde. Anledningen till
detta &r det negativa kassaflédet fran den lépande verksamheten. Kassaflodet dr dock forbittrat jamfort med
foregdende dr i och med att foreningen 2021 hade stora underhallskostnader. I kassaflddesanalysen iterfinns
mer information om drets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oforandrade. I samband med budgetarbetet infdr 2023 beslutade styrelsen
om en avgiftshojning med 7,5 %.

Underhall av fastigheten

Underhill av fastigheten som genomforts under verksamhetsaret 2022 och dir hela kostnaden belastat
resultatet for verksamhetséret:

Genomford atgird Kostnad/Kkr
OVK besiktning 99 m,\
Energideklaration 11 &

wWo ¢

Planerat underhéllsbehov av foreningens fastighet beriknas till ca 2 Mkr under de kommande fem aren, se
nedan. Till det planerade underhéllet samlas medel via drlig avsittning till foreningens yttre underhallsfond M L
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med minst 0,3 % av taxeringsvirdet pa fastigheten. Om foreningen upprittat en underhéllsplan ska
avsittningen till fonden goras enligt den. Fonden fér yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrikningen.

Planerad atgiird Ar Kostnad/ Kkr
Termostatventiler, byte komplett ventil 2023 210
Reglerventiler, virme, injustering, stamventil 2023 36
Serviscentraler kapslade, byte komplett 2024 200

Elstigare 2024 1 440
Hyreslagenhetsunderhall Arligen 59
Stamspolning 2026 12

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets bérjan och slut var 73 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under aret var 6. Det har under dret skett 3 dverlatelser.

Vid ligenhetsoverlatelser debiteras koparen en 6verlitelseavgift om f n | 313 kr. Pantsittningsavgift
debiteras koparen med f n 525 kr.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2833666 2824701 2709776 2689 380
Resultat efter fin. poster -292249 -4 473 899 127 619 -89 575
Soliditet, % 84 84 86 85
Yttre fond - 166 799 309 -
Taxeringsvirde 129725000 94403000 94403000 94403 000
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 522 522 522 496
Lén per kvm bostadsrittsyta, kr 3220 3220 3220 3298
Genomsnittlig skuldranta, % 1,59 0,63 0,83 1,03
Belaningsgrad, % 15,41 15,32 15,22 15,13

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 07278 143 -
Upplatelseavgifter 10902 379 -
Fond, yttre underhall 166 799 -
Balanserat resultat -5270 528 -4 473 899
Arets resultat -4 473 899 4473 899
Eget kapital 68 602 893 0

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -9 577 629
Arets resultat -292 249
Totalt -9 869 878

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for ytire
. 1908 750
underhill
Att fran yttre fond i ansprak ta -221 235
Balanseras i ny rdkning -11 557 393
-9 869 878

Foéreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansriakning samt noter.

Disp av
ovriga poster

-166 799

166 799
-292 249
-292 249

2022-12-31
67 278 143
10 902 379

0

-9577 629
-292 249
68 310 644

Arsredovisning 2022
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2022-01-01 - 2021-01-01 -

Not

2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 2845324 2 824 701
Summa rorelseintikter 2845324 2824701
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -2 156 052 -6 493 436
Ovriga externa kostnader 7 -218 554 -150 654
Personalkostnader 8 -97 248 -97 236
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -474 504 -481 826
Summa rorelsekostnader -2946 357 -7 223152
RORELSERESULTAT 101033 -4 398 450
Finansiella poster
Rinteintakter och liknande resultatposter 13 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -191 229 -75 449
Summa finansiella poster -191 216 -75 449
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -292 249 -4 473 899
ARETS RESULTAT -292 249 -4 473 899
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

Not

10

11
12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

77 870 221
77 870 221

77 870 221

30 101
9297
240 800

280 198

2775045
2775045

3055243

80925 464

2021-12-31

78 344 725
78 344 725

78 344 725

20 543
9166
219 428

249137

2799 402
2799 402

3048539

81393 264
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

78 180 522
0

78 180 522

-9577 629
-292 249

-9 869 878

68 310 644

13 12 000 000
121 680

6 859

4100

14 482 181

12 614 820

80 925 464

\

2021-12-31

78 180 522
166 799

78 347 321

-5270 528
-4 473 899

-9 744 428

68 602 893

12 000 000
380 536
3280

4 800

401 755

12790 371

81 393 264
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Kassaflddesanalys

2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid drets borjan 2799 402 6424 198
Resultat efter finansiella poster -292 249 -4 473 899
Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Utrangering anliggningstillging 0 0
Arets avskrivningar 474 504 481 826
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran 16pande verksamhet 182 255 -3992 073
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -31 061 -18 582
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -175 551 385 859
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital -24 357 -3 624796
Investeringar
Finansiella placeringar 0
Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av lingfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode -24 357 -3 624 796
Likvida medel vid arets slut 2775 045 2799 402
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Borlangen 5 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsiangd av tillgangen.,

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsférbattringar 4%
Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsviirde pé lokaler.

Fastighetslan
Lin med en bindningstid pa ett dr eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Not 2, Rorelseintikter
—I—Ef;esi_r;tiikter, bostider
Hyresintikter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Pantsattningsavgifter
Arsavgifter, bostider
Overlatelseavgifter

Ovriga intakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Energideklaration
Fastighetsskotsel

Jouravtal
Snéréjning/sandning

Stad och entrémattor
Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvirmning
Vatten/renhdllning

Summa

14

Arsredovisning 2022
2022 2021
379 424 379102
158 281 149 312
305754 306 986
8 680 4760
1939 740 1941 378
4796 8 330
48 649 34 833
2845 324 2824701
2022 2021
17 651 17 783
10 875 0
31272 31272
0988 9 800
49 935 40 908
85601 104 877
19750 31193
225072 235 833
2022 2021
183 695 148 284
221235 4 648 675
404 930 4796 958
2022 2021
128 955 97 284
500 704 540 478
201 880 192 532
831 539 830 294
Wi~
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Not 6, f)vriga driftskostnader
Fastighetsavgift/skatt

Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV och bredband
Tomtréittsavgﬁlder

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

I'T-tjanster

Inkassokostnader

Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

15

Arsredovisning 2022

2022 2021
90_1 6_2 N g‘l 665
80 803 74 873
36 046 35116
487 500 436 300
694511 630 351
2022 2021

7 836 8599
109 625 107 910
4 000 %960
355 2444

901 0

38 606 4 800
12 500 12 500
44 731 13 440
218 554 150 654
2022 2021
23 250 23243
73 998 73993
97 248 97 236
2022 2021
191 094 75 449
135 0

191 229 75 449
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Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 83 520 105 83 520 105
Utgﬁende ackumulerat anskaffningsvﬁrde 83 520 105 83520 105
Ingiende ackumulerad avskrivning -5175 380 -4 700 876
Arets avskrivning -474 504 -474 504
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 649 884 -5 175 380
Utgaende restvirde enligt plan 77870 221 78 344 725
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 49123 000 42 864 000
Taxeringsvirde mark 80 602 000 51 539 000
Summa 129 725 000 94 403 000
Not 11, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 9177 9166
Ovriga fordringar 120 0
Summa 9297 9166
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 4877 5682
Ekonomisk férvaltning 28224 26714
Forsakringspremier 64 276 59 377
Kabel-TV 3716 3365
Tomtritt 131 475 118 675
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 8232 5615
Summa 240 800 219428
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Not 13, Skulder till Villkorsdndringsdag ~ Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Nordea - _ZOESTO-:'?{)— -2,31 % 6 000 000 6 000 000
Nordea 2023-09-28 3.24 % 6 000 000 6 000 000
Summa 12 000 000 12 000 000
Varav kortfristig del 12 000 000 12 000 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen som har slutbetalningsdag

inom ett r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beraknat revisionsarvode

El

Férutbetalda avgifter/hyror

Rintor

Stadning

Uppvirmning

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

Not 15, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

2022-12-31 2021-12-31
12 500 12 500

18 854 13 682
242782 234 617

69 159 5239

7 250 21 687
75244 79 630
23742 19 688
32650 14712

482 181 401 755
2022-12-31 2021-12-31
36 000 000 36 000 000
36 000 000 36 000 000
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Arsha 1013 _ o4 %

Ort och datum
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Ordforande m m/(’(
Mathias Persson Medine Durak

Ledamot j Ledamot

Aneétte Gustafsson
Ledamot
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Patrik Ekenberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Borldngen 5
Org.nr 769619-5234

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Borlangen 5 for rikenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av freningens
finansiella st4lining per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat fr aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberitielsen 4r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tilistyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for freningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort virt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhfimtat #r tillrickliga
och dndamadlsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den interna
kontroli som de beddmer &r nddvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fireningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér si &r tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att l4mna en revisionsberittelse som innehaller
vira uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsté p grund av ccgentlighcter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
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hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
#ndamalsenliga fr att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till fljd
av oegentligheter 4r hégre 4n for en visentlig felaktighet som
beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en frstdelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse fir var revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r l4mpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten [ den interna kontrollen.

- utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osbkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens frmaga att fortséitta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberitielsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn efler, om sadana upplysningar dr
otillriickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller fSrhillanden gora att en {orening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar vi den $vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett shtt som ger en
rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fiir den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla jakttagelser
under revisionen, d4ribland de eventuella betydande brister i
den interna kontroilen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens frvalining for Brf Borldngen 5 for
rikenskapsaret 2022 samt av (Grslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar fSrlusten enligt
forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamter ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund fir uttalanden

Vi har utfSrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. V1 ir oberoende i frhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fir véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande freningens vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen #r frsvarlig med hénsyn till
de krav som f8reningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tilise att freningens organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsfdrvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i $vrigt kontrolleras
ph ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis
fr att med en rimlig grad av sikerhei kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

- foretagit négon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fSranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pA nigot annat sdtt handiat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarmna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller frlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, fr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti fir att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka tgirder eller
fsrsummelser som kan franleda erstittningsskyldighet mot
freningen, cller ast ett firslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professioneilt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
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forvaltningen och frslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller frlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfdrs baseras pa vér professionella bedsmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pi sdana dtgirder, omraden och
fyrhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade
besiut, besluisunderlag, vidtagna tglirder och andra
forhailanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller
foriust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 19 april 2023
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