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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Borlangen 5 i Stockholms
kommun foérvarvades 2010-10-05.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Sandfjardsgatan 68
samt en lokal pa adress Sandfjardsgatan 70.
Fastigheten byggdes 1960 och har vardear
1960.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten da
foreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt.

Senaste tillaggsavtal for tomtrattsavgalden ar
per 2010-10-01, 287 200 kr. Avtalet giller till
och med 2020-09-30. For perioden 2020-10-
01 tom. 2030-09-30 ar den arliga
tomtrattsavgalden 628 400 kr med nedsattning
de forsta fyra aren. Den aktuella
tomtrattsavgalden per 2020-12-31 ar inklusive
nedsattningen 423 500 kr.

Den totala byggnadsytan uppgar till 4 248 kvm,
varav 4 044 kvm utgor lagenhetsyta och

204 kvm lokalyta. | féreningen finns 45
parkeringsplatser och 4 garage. Féreningen hyr
aven ut parkeringar externt.

Lagenhetsfordelning
22 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 44 upplatna med
bostadsratt och 4 med hyresratt.
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Forsdkring till fullvarde for byggnaden har
foreningen tecknat hos Nordeuropa Forsakring
AB. | avtalet ingar styrelseforsakring samt
bostadsrattsforsakring for medlemmar.

Underhdllsplan har foreningen upprattat ar
2018, vilken stracker sig 5 ar. Planen
uppdateras fortlopande.

Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar
Byte av el och avloppsstammar 2007
Ny l6sning av sophantering och ny yta
for cykelparkering 2011
Byte av flaktar och OVK-kontroll 2012
Ny tvattstuga 2013
Ny féreningslokal 2014
Hissrenovering 2015
Stamspolning 2016
Takomlaggning 2017
Hyreslagenhetsrenoveringar 2017
Utemiljd 2017-2018
Hyreslagenhetsrenoveringar 2018
Rérfodring 2018
El- och VVS-arbete i lokal 2018
Hyresligenhetsrenoveringar 2019
2019

Ombyggnad ventilation pa yttertak

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Marths & Repus Fastighetsférvaltning AB.
For den ekonomiska férvaltningen har
foreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Bostadsrdittsforeningen registrerades
2008-11-04 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-06-16.
Foreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2018-11-05. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 67. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 4. Antalet medlemmar som avgatt
under aret dr 2. Medlemsantalet i féreningen
vid arets slut r 69. Under aret har 2
Overlatelser skett och 1 upplatelse fran
hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en
Overlatelseavgift pa fn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-05-26 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Ledaméter:

Anna Belander Ordférande

Sanna Nordqvist Ekonomi

Baran Mirdesi Fastighet

Fredrik Eklund Fastighet

Mathias Persson Fastighet/Ekonomi
Magnus Lassker Sekr./IT/Parkering
Suppleant:

Anette Gustavsson Utemiljo

Till revisor har Eva Stein pad Moore Allegretto
valts.

Valberedningen bestar av Marcus Engstrém och
Mikael Malmborg, varav den férstndmnda ar
sammankallande.

Antalet styrelsesammantrdden som protokoll-
forts under aret har uppgatt till 10 st. Dessa
ingar i arbete med den kontinuerliga forvaltning
av foreningens fastighet som styrelsen under
aret arbetar med. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningen salde i bérjan av 2020 en av sina
hyresratter och i och med detta upplats den till
bostadsratt.

Under hosten byttes belysningen i alla
allmanna utrymmen till LED-belysning och
nddbelysning installerades i trapphus och pa
alla vaningsplan.
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Foreningens resultat for ar 2020 ar en vinst
och resultatet ar en férbattring jamfort med
foregaende ars resultat. Anledningen till
forbattringen ar framst minskade
driftskostnader.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
fjarrvarmen och den har minskat under aret.
Rantekostnaden har under ar 2020 minskat.
Detta ar en effekt av att foreningen under
2019 flyttat lanen till en bank med battre
rantelage.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har foreningen ett positivt kassaflode.
Anledningen till detta ar att féreningen under
aret hade ett positivt kassafléde fran sin
I6pande verksamhet samt att de under aret
upplatit en hyresratt. | kassaflédesanalysen
aterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Arsavgifterna héjdes med 5 % fran och med 1
mars 2020 framforallt pa grund av hojd
tomtrattsavgald.

Avgiften for P-plats samt garage for boende
hojdes med 100 kr i manaden fran och med 1
mars 2020.

Avgift for garage for utomstaende hojdes med
100 kr (exkl. moms) i manaden fran och med 1
mars 2020.

| budgetarbetet infér ar 2021 beslutade
styrelsen om oférandrade arsavgifter.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd Kkr
Renovering av hyreslagenheter 13
Bytt till LED-belysning i allmdnna 93
utrymmen

Ny varmvattenpump 24
Foénsterkonsulttjénst 88
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Planerat underhdllsbehov av féreningens

fastighet beraknas till 6 376 Kkr under de Planerad dtgdrd Ar Kostnad/Kkr
kommande fem éroen, se bredvid. Till c!eto . Energideklaration 2021 o5
planerade underhdllet samlas medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhallsfond Fonsterbyte/renovering 2021 3850
med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa Upprustning gemensamma 2021 175
fastigheten. Fonden for yttre underhall utrymmen
redovisas under bundet eget kapital i Linbyte, hiss 2021 Garantiatgard
balansrakningen. OVK-besiktning 2021 15
Byte av viarmeventiler 2021/22 246
Rensning ventilationskanaler 2024 24
Colons himivin SO
Fasadtvatt 2025 231
Hyreslagenhetsunderhall Arligen 50
Forandring Eget kapital
In.betalda Upplétglse- Yttre fond Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 65 676736 8463786 0 -5141773 -89 575 68909 174
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till yttre fond 283 209 -283 209
lanspraktagande yttre fond -282 900 282 900
Balanseras i ny rakning -89 575 89 575
Upplatelser 1601 407 2438593 4040 000
Arets resultat 127 619 127 619
Belopp vid érets utgang 67 278143 10902 379 309 -5231657 127 619 73076793
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 2710 2 689 2 669 2 641 2596
Resultat efter finansiella poster, Kkr 128 -90 -502 -499 53
Soliditet, % 85,5 84,7 84,7 84,6 85,0
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 522 496 496 496 496
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 3220 3298 3298 3298 3298
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 18 052 18 048 18 048 18 048 18 048
Genomsnittlig skuldranta, % * 0,83 1,03 0,81 0,86 0,96
Fastighetens belaningsgrad, % ** 15,2 15,1 15,0 15,0 14,9

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.
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Resultatdisposition

Foérslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat -5231 657

Arets resultat 127 619
-5104 038

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 283 209

Ur yttre fond ianspraktas -116 719

I ny rdkning 6verféres -5270528
-5104 038

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning,
kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

Not 2020-12-31 2019-12-31
Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 2 2709776 2 689 380
Summa rorelsens intdkter m.m. 2709776 2 689 380
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3 -1 561 855 -1 880 890
Ovriga externa kostnader 4 -329 251 -186 879
Personalkostnader 5 -97 619 -95 621
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -491 410 -491 410
Summa rorelsens kostnader -2480 135 -2 654 800
Rorelseresultat 229 641 34 580
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader -102 022 -124 155
Summa finansiella poster -102 022 -124 155
Resultat efter finansiella poster 127 619 -89 575
Arets resultat 127 619 -89 575
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliaggningstillgangar
Byggnad 6 78 819 229 79293732
Installationer 7 7 322 24 229
Summa materiella anldggningstillgangar 78 826 551 79 317 961
Summa anliaggningstillgangar 78 826 551 79 317 961
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 21881 11 389
Ovriga fordringar 12 180 12 180
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 196 494 161 948
Summa kortfristiga fordringar 230 555 185 517
Kassa och bank 6424199 1896318
Summa omsittningstillgangar 6 654 754 2081835
SUMMA TILLGANGAR 85481 305 81399 796
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 78 180 522 74 140 522
Yttre fond 309 0
Yttre fond 0 0
Summa bundet eget kapital 78 180 831 74 140 522
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -5231 657 -5141773
Arets resultat 127 619 -89 575
Summa fritt eget kapital -5104 038 -5231 348
Summa eget kapital 73076793 68 909 174
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 0 12 000 000
Summa langfristiga skulder 0 12 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder 9 12 000 000 0
Leverantorsskulder 27 154 143 257
Aktuell skatteskuld 10 268 9440
Ovriga skulder 3250 3200
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 363 840 334 725
Summa kortfristiga skulder 12 404 512 490 622
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85481 305 81399 796
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KASSAFLODESANALYS 2020-01-01

2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 229 641
Avskrivningar 491 410
Erlagd ranta -102 022
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 619 029
Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -10 492
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -34 546
Minskning(-)/8kning(+) av leverantérsskulder -116 103
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 29 993
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 487 881
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 4 040 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4040 000
Forandring av likvida medel 4527 881
Likvida medel vid arets borjan 1896 318
Likvida medel vid arets slut 6424199

2019-01-01
2019-12-31

34 580
491 410
-124 155

401 835

-3826
-18 074
33750
19 047

432732

0

0]

432732
1463 585

1896 318
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamférelse
med foéregaende ar férutom den delen av foreningens langfristiga skulder som ar féremal for omférhandling
inom 12 manader fran rédkenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld.
Jamforelsedrets siffror har inte raknats om.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar tillampas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar
Installationer 10 ar
Fastighetsldn

Revisorernas branschorganisation, FAR har kommit med ett uttalande, RevU 18, som syftar till att fa en
enhetlig praxis vad géller redovisning av lan i bostadsrattsféreningar. Skulder som forfaller till betalning
alternativt villkorsidndras nistkommande rakenskapsar ska redovisas som kortfristiga i sin helhet oavsett om
syftet ar att lanen ska forlangas under manga ar framéver eller ej.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsndamndens allminna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget
kapital.lanspraktagande av fonden f6r planerat underhall sker pa samma satt.
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NOTER

Noter till resultatriakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostider
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Rabatt lokalhyra
Hyresintikter p-plats

Ovriga ersittningar fran hyresgister

Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter
Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad och entrémattor
Snérojning/sandning
Reparationer
Underhall
Forsakringspremier

El

Fjarrvarme

Vatten / renhélining
Tomtrattsavgald
Fastighetsskatt / avgift
Kabel-TV och Bredband
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden
Bankkostnader

IT-tjanster
Inkassokostnader
Kundforluster

Ovrig forsiljningskostnader
Ovriga kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

2020

1905 319
368 510
149 176
-50 411
292462

12 284
3529
5179

23728

2709776

2020

31272
90447
5308
113 087
32763
71442
73 665
486 736
169 117
321 275
82 622
35817
48 304

1561 855

2020

103 135
12 500
97 144

7 049
0]

729
3099
71263
34 332

329 251

2019

1803 684
449 969
146 776

0

254 033
8214
2272
920
23512

2 689 380

2019

28 665
80877
39 000
157 781
282 900
67 686
98 230
514 864
173732
287 200
80126
32 506
37323

1880 890

2019

104 335
12 000
23 808

6 938
4967
1067
17 456
0

16 308

186 879
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NOTER

Not5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa personalkostnader

Noter till balansrdkningen
Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 7 Installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
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2020

74 997

22 622

97 619

2020-12-31

83 520 105

83520 105
-4 226 373

-474 503

-4 700 876

78 819 229

78 819 229

78 819 229

94 403 000
42 864 000

2020-12-31

169 074

169 074

-144 845
-16 907

-161 752

7 322

2019

72999

22 622

95 621

2019-12-31

83 520 105

83520 105
-3751870

-474 503

-4 226 373

79 293732

79 293732

79 293732

94 403 000
42 864 000

2019-12-31

169 074

169 074

-127 938
-16 907

-144 845

24229
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsakring 55082 52879
Tomtrattsavgald 105 875 71800
Kabel-TV 3312 3301
Bredband 4877 4877
Ovriga forutbetalda kostnader 27 348 26 318
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 196 494 159 175
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering/villkorsdndring efter 5 ar 0 12 000 000
Summa langfristiga skulder 0 12 000 000
Kreditgivare Villkorséndring Rianta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Nordea Hypotek 2021-09-28 0,59 6 000 000
Nordea Hypotek 2021-10-28 0,63 6 000 000
Summa 0 12 000 000
Kortfristig del av ldngfristiga skulder:
Lan for villkorsandring under 2021 -12 000 000
Summa langfristiga skulder 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 239 232 189 248
Upplupen fjarrvarme 64 245 67 557
Upplupen el 7 136 6707
Upplupna lanerantor 7222 7 130
Ovriga upplupna kostnader 46 005 64 083
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 363 840 334 725
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
Summa stéllda sakerheter 36 000 000 36 000 000

Not 12 Handelser efter rikenskapsarets utgang

Mot bakgrund av Covid-19 pandemin féljer féreningen hindelseutvecklingen noga och vidtar atgarder for att
minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet.

Stockholm 2021- 04 -0

Anna Beland agnus L3sseker
%&/g h@‘” v CﬁFL\/

Baran Mirdesi Susanna Nordgvist

Fredrlk und Mathias Persson

™

_— .. L/
V3r revisionsberittelse har lamnats den { 2021

Moore jgretto
%/‘\
a Stein

Auktoriserad revisor
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ke MOORE 1

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Borlangen 5
Org.nr 769619-5234

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Borlangen 5 for riakenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar sven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ckonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. i~
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter #r hogre #n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden géra att en forening inte
léngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Borlangen 5 for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens ,~
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organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsfSrvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r véisentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 6 maj 2021

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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