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Fbrvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Forsdkring till fullvarde fér byggnaden har
foreningen tecknat hos Nordeuropa Férsakring
AB. | avtalet ingar styrelseférsakring samt
bostadsrattsférsakring for medlemmar.

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Underhallsplan har féreningen uppréattat ar
2013, vilken stracker sig 5 ar. Planen
uppdateras fortléopande.

Tidigare drs genomférda atgdrder

Foreningens fastighet, Borlangen 5 i Stockholms

kommun férvarvades 2010-10-05. Byte av el och avloppsstammar 2007
. . . Ny fjarrvarmecentral med

Foéreningens fastloghet bestar av“gtt vé}:’rl{\evéxlarenhet 2008

flerbostadshus pa adress Sandfjardsgatan 68 Ny [6sning av sophantering och ny yta for 011

samt en lokal pa adress Sandfjardsgatan 70. cykelparkering

Fastigheten byggdes 1960 och har vardear Byte av flaktar och OVK-kontroll 2012

1960. Ny tvattstuga 2013

Tomtréattsavtal finns till fastigheten da Ny féreningslokal 2014

féreningen inte dger marken utan hyr den av Hissrenovering 2015

Stockholms kommun via tomtratt. Stamspolning 2016
- i . . . Utemiljé 2017

Senaste tillaggsavtal for tomtrattsavgalden ar em! J? ) 2017

per 2010-10-01, 287 200 kr. Avtalet giller till Takomlaggning

och med 2020-09-30. Hyreslagenhetsrenoveringar 2017

Den totala byggnadsytan uppgar till 4 248 kvm,
varav 4 044 kvm utgér lagenhetsyta och

204 kvm lokalyta. | féreningen finns 45
parkeringsplatser och 4 garage. Foreningen hyr
aven ut parkeringar externt.

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Marths & Repus Fastighetsfoérvaltning AB.
For den ekonomiska forvaltningen har
féreningen avtal tecknat med Foérvaltning i

Lagenhetsférdelning Ostersund AB.

22 st 3 rum och kok Bostadsréttsféreni . q
22 st 4 rum och kék ostadsrdttsforeningen registrerades

.. 2008-11-04 hos Bolagsverket och féreningens
4st5rumoch kok ekonomiska plan registrerades 2010-06-16.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2015-08-01. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Av dessa lagenheter dr 43 upplatna med
bostadsratt och 5 med hyresratt.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i f6reningen uppgick vid
arets borjan till 68. Nytillkomna medlemmar
under aret dr 7. Antalet medlemmar som avgatt
under aret ar 5. Medlemsantalet i féreningen
vid arets slut &r 70. Under aret har 3
overlatelser skett men inga upplatelser fran
hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pafn1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2018-05-24 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Anna Belander Ledamot /Ordf.
Thomas Larsson Ledamot/sekr.
Sanna Nordqvist Ledamot/ekonomi
Baran Mirdesi Ledamot/fastighet
Johan Jansson Ledamot/fastighet

Lena Johnsson Jirberg Ledamot/parkering

/féreningslokal

Andreas Rapp Ledamot/fastighet
Anette Gustavsson Suppleant/utemiljo
Nina Wennberg Suppleant

Till revisor har Eva Stein pa Allegretto Revision
valts.

Valberedningen bestar av Magnus Lassker och
Ida Tandin, varav den forstndmnda ar
sammankallande.

Antalet styrelsesammantrdden som protokoll-
forts under aret har uppgatt till 10 st. Dessa
ingar i arbete med den kontinuerliga forvaltning
av féreningens fastighet som styrelsen under
aret arbetar med. Féreningens firma har
tecknats av tva ledamoéter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningen paborjade under 2017
utemiljéprojekt for en helt ny utemiljo. Detta
avslutades under aret och en invigningsfest
hélls av denna anledning.

Foreningens resultat for ar 2018 ar en forlust
och resultatet ligger i niva med féregaende ars
resultat.. Anledningen till underskottet beror
framst pa de drifts- och underhdllskostnader
som foreningen haft under aret.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
fjarrvarmen och den har 6kat ndgot under aret.
Rantekostnaden har under ar 2018 minskat
nagot vilket beror pa den lagre réantenivan som
belastat féreningen.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av l1an och upplatelser
har foreningen ett negativt kassafléde.
Anledningen till detta ar att féreningen under
aret hade ett negativt kassaflode fran sin
I6pande verksamhet. | kassaflddesanalysen
aterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Arsavgifterna har varit oférandrade sedan
2012. Efter budgetarbetet infér ar 2019
beslutade styrelsen att dven behalla
ofdrandrade avgifter under 2019.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetséret:

Genomford dtgdrd Kkr
Utemiljoprojekt 224
Hyreslagenhetsrenoveringar 192
Roérfordring 56
Byte av stilldon i virmecentralen 10
El- &\{YS-arbetei lokal pa 155
Sandfjardsgatan 70
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Planerat underhdllsbehov av foreningens

fastighet beriknas till 5 725 Kkr, se bredvid. Till Planerad dtgdrd Ar Kostnad/Kkr.
Elet. plan?rad.e un.der"hallgt samlas medel via Energideklaration 2019 o5
arlig avsattning till féreningens yttre ) )
underhallsfond med minst 0,3 % av Fonsterbyte/renovering 2020 3350
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for Upprustning gemensamma 2020 175
yttre underhall redovisas under bundet eget utrymmen
kapital i balansrakningen. Byte av varmeventiler 2020 246
Byte av elstigare & 2020 1640
serviscentraler
Byte av entrédodrrar och 2021 230
trapphusbelysning
Hyreslagenhetesunderhall Arligen 59
Forandring Eget kapital
Iqbetalda Upplatglse- Yttre fond Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 65676736 8463786 219096 -4359305 -499421 69500892
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till yttre fond 219096 -219096
lanspraktagande yttre fond -438 192 438192
Balanseras i ny rakning -499 421 499421
Arets resultat -502 143 -502 143
Belopp vid arets utgang 65676736 8463786 0 -4639630 -502143 68998749
Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, Kkr 2669 2641 2596 2586 2582
Resultat efter finansiella poster, Kkr -502 -499 53 -2206 -284
Soliditet, % 84,7 84,6 85,0 84,9 84,3
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 496 496 496 496 496
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 3298 3298 3298 3298 3598
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 18048 18048 18048 18048 18048
Genomsnittlig skuldranta, % * 0,81 0,86 0,96 1,02 2,77
Fastighetens belaningsgrad, % ** 15,0 15,0 14,9 14,8 16,1

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition
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Foérslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -4 639 630

Arets resultat -502 143
-5141773

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 219096

Ur yttre fond ianspraktas -219096

I ny rékning 6verfores -5141773
-5141773

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7/15

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 2669249

2669249

3 -2278 934
4 -208793
5 -94730

-491410

-3073867

-404 618

-97 526

-97 526

-502 144

-502 144

2017-01-01
2017-12-31

2641301

2641301

-2301913
-146 054
-95 265

-491410

-3034 642

-393 341

-106 080

-106 080

-499 421

-499 421
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad
Installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8/15

Not

o

2018-12-31

79768 235
41136

79809 371

79809 371

7563
218
155836

163 617

1463585

1627202

81436573

2017-12-31

80242738
58043

80300781

80300781

19527
218
151408

171153

1696583

1867736

82168517
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantoérsskulder
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9/15

2018-12-31
Not

74 140522
0
0

74140522

-4 639 630

-502 144

-5141774

68 998 748

12 000 000

12000 000

109 507
5988
9050

10 313280

437 825

81436573

2017-12-31

74 140522
219096
0

74359 618

-4 359 305
-499 421

-4 858726

69500892

12000 000

12000000

116 320
5328
2755

543222

667 625

82168517
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

10/15

2018-01-01
2018-12-31

-404 618
491410
-97 526

-10734

11964
-4427
-6813

-222 987

-232 997

-232997

1696583

1463585

2017-01-01
2017-12-31

-393 341
491410
-106 080

-8011

7841
-26 460
82980
213307

269 657

269 657
1426926

1696583
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférandrade jamfért med foregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar tillampas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar
Installationer 10ar

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 337 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget
kapital.lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma satt.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017
Arsavgifter bostader 1799482 1803 684
Hyresintakter bostader 455 857 449778
Hyresintakter lokaler 143839 141439
Hyresintakter p-plats 248788 234096
Ovriga ersattningar fran hyresgaster 3786 1680
Overlatelseavgifter 3396 3336
Pantsattningsavgifter 1813 2235
Ovriga intakter 12288 5053
Summa arsavgifter och hyresintakter 2669249 2641301
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad och entrémattor
Snoéréjning/sandning
Reparationer
Underhall
Forsakringspremier

El

Fjarrvarme

Vatten /renhallning
Tomtrattsavgald
Fastighetsskatt / avgift
Kabel-TV och Bredband
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden
Bankkostnader
IT-tjanster
Inkassokostnader
Ovriga kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa personalkostnader

12/15

2018

31278
91260
42877
184777
552491
63372
84 634
526075
165474
287 200
74496
32219

142781

2278934

2018

104413
12500
66 308

6901
4310
1456
12 905

208793

2018

72999

21731

94730

2017

31278
97417
35133
198875
644911
58 930
87 654
518816
161018
287 200
73440
32014
75227

2301913

2017

97 350
12500
6158
6974
4052
607
18413

146 054

2017

73998
21267
95265
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Summa redovisat varde

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald

Kabel-TV

Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter

13/15

2018-12-31

83520 105

83520105
-3277 367

-474 503

-3751870

79768 235

79768 235

79768 235

73032000
38 665 000

2018-12-31

169074

169074

-111031
-16 907

-127 938

41136

2018-12-31

49431
71800
3248
4877

26480

155836

2017-12-31

83520 105

83520105
-2802 864

-474 503

-3277 367

80242738

80242738

80242738

73032000
38 665 000

2017-12-31

169074

169074

-94 124
-16 907

-111031

58043

2017-12-31

46714
71800
3177
4877

24 840

151408
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NOTER

Not 9

Not 10

Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering efter 5 ar 12 000 000 12 000 000
Summa langfristiga skulder 12 000 000 12 000 000
Kreditgivare Villkorsindring Ranta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31
Swedbank Rorlig 0,56 6000000
Swedbank 1,21 6000 000
Summa 0 12000 000
Avgar kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 12000000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 194 466 209 287
Upplupen fjarrvarme 68747 80169
Upplupen el 8105 8696
Upplupna laneréantor 6190 5437
Ovriga upplupna kostnader 35772 43152
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 313280 543222
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NOTER

Ovriga noter

Not11 Stéllda sidkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 36 000000 36 000000
Summa stéllda sikerheter 36 000000 36 000 000
Stockholm 2019 o - | “ v il

/
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Anhna Belander J%han Jansson
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- e \\ /. )
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T ] / v DA
TL«. A ¥ " L‘L/,/Uv
Lena Jirberg Johnsson Thomas Larsson Baran Mirdesi
L’ 'l 4
] [ = g ]
;  iallle I /"f IJtA”
( Susanna Nordgvist /" Andreas Rapp
Vér revisionsberattelse har ldmnats den %19.
Eva Stein
Auktoriserad revisor
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o Allegretto

Revisionsberittelse Revision

Till foreningsstimman i Brf Borlingen 5
Org.nr 769619-5234

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Borlangen 5 for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for freningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
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Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar #r otillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Borlangen 5 for rikenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokfSringen, medelsforvaltningen och fSreningens ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utf6rs baseras pa min professionella bed6mning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa séddana atgérder, omraden och
forhdllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm.den 16 maj 2018(

PN

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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