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En handbok for foreningsmedlemmar

Foljande sidor riktar sig till alla medlemmar i Bostadsrattsforeningen Borldngen 5.
Om du som laser detta ar nyinflyttad vill vi till att borja med hilsa dig hjartligt
valkommen till féreningen. Vi hoppas att du ska trivas i din nya bostad och med dina
nya grannar.

Det speciella med bostadsratten ar att man inte dger sin lagenhet utan man ager
ratten att bo i den, medan fastigheten gemensamt dgs av medlemmarna i féreningen.

Att bo i bostadsratt medfor bade frihet, skyldigheter och ansvar. Vi vill har informera
om vad du som ny medlem har att tillga, beskriva en del regler och ge en del tips och
rad for att det ska fungera s& bra som mgjligt i vart gemensamma hus.

Om foreningen och huset

Var fastighet bebyggdes 1960. I huset finns det 48 lagenheter varav 43 ar
bostadsritter och 5 ar hyresratter (2017-09-01). Dessutom finns det en
gemensambhetslokal, 2 uthyrda lokaler, 44 parkeringsplatser och 4 garageplatser.

Foreningen heter Bostadsrattsforeningen Borldngen 5 i Stockholm. Foreningen
registrerades 2008-11-04 hos Bolagsverket, ekonomisk plan upprattades 2010-05-19
och registrerades hos bolagsverket 2010-06-16. Foreningen kopte fastigheten 2010-
10-05 av Familjebostidder, som fortfarande dger flera av vira grannfastigheter.
Foreningens organisationsnummer ar 769619-5234.

Foreningen har enligt sina stadgar "till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter at med-
lemmarna till nyttjande utan begriansning i tiden". Medlems ritt till 1dgenhet inom
foreningen kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare (BRI).

Som bostadsrattshavare och medlem dger man ratten att bo i lagenheten. Lagenheten
ags dock av foreningen och medlemmarna gemensamt.

Foreningen dgs av medlemmarna. Varje medlem har en rost pa forenings-
stimma/arsmote. Om medlemmar har en bostadsratt gemensamt har de tillsammans
en rost.

Foreningen har att folja Bostadsrattslagen. Foreningen har upprattat stadgar, som
enligt lagen ar registrerade och godkinda av Bolagsverket.

Foreningen har en styrelse som ska besta av lagst tre och hogst sex ledamoter med
lagst 2 och hogst fyra suppleanter.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen tidigast forsta mars och senast fore maj
manads utgang. Som medlem kan du paverka foreningens verksamhet bland annat
genom att delta och rosta pa foreningsstaimman.



Forvaltning

Den tekniska forvaltningen handhas av Marths & Repus Fastighetsforvaltning AB och
den kamerala forvaltningen av Deloitte AB.

Nyinflyttad
Har finns information for dig som precis har flyttat in i foreningen.

Medlemskap i BRF Borlangen 5

I samband med att du kopte din bostadsritt i foreningen sa skickade troligen
maklaren in en ansokan om medlemskap till foreningen. Du skall ha fatt reda pa att
den ar beviljad innan du flyttar in.

Forsdkringar

Var valdigt noga med att teckna en hemforsakring. Speciellt innan du borjar med ev.
ombyggnader i din nya bostad!

Foreningen har ett gemensamt bostadsrattsskydd tecknat med Folksam. Detta
betyder att du inte behover teckna nagot bostadsrattstilligg pa din hemforsakring.

Observera att denna forsakring inte ersatter den vanliga hemforsakringen utan ar ett
komplement som gor att din hemforsakring blir billigare. Las mer om det
gemensamma bostadsrattsskyddet pa foreningens hemsida:
http://borlangen.se/boendeinformation/kollektivt-bostadsrattstillagg/

Hyror och avgifter

Hyror och avgifter betalas manatligen i forskott och avier skickas ut fran var
ekonomiska forvaltning Agenta en géng per kvartal.

Var ekonomiska forvaltare Deloitte besvarar fragor om avier, hyror, avgifter och
inbetalningar.

e Telefon: 08-522 18 242, telefontider 8-18
e Email: kundtjanst@agentaforvaltnig.se

Betala manadsavgift

Betalningsansvarig ar den som ar medlem (boende) i bostadsratten den forsta i
manaden, enligt de 6verlatelsehandlingar som inkommit till f6reningen. Om flytt sker
mitt i ménaden sa uppmanas kopare och siljare att sjilva reglera avgiften
sinsemellan enligt eget tycke.


http://borlangen.se/boendeinformation/kollektivt-bostadsrattstillagg/
mailto:kundtjanst@agentaforvaltnig.se

Autogiro

Nir vi glommer bort att betala hyran eller avgiften i tid sa skickas automatiskt en
paminnelse dag ett och efter 10 dagar ett inkassokrav. Nar detta sker uppstar
kostnader bade for oss som boende och for foreningen. Styrelsen rekommenderar
darfor att vi betalar vara hyror/avgifter med autogiro.

Blanketten finns att ladda ner pa foreningens hemsida eller kan bestillas hos
Deloitte.

Nir man just flyttat in tar det ndgra veckor innan forsta avin kommer i brevladan. Du
ar inte bortglomd och det finns ingen risk for inkasso for nyinflyttade.

Nycklar

Nycklar till forrad, 1agenhet och port samt parkeringsbevis och passerbrickor ar
personliga och en del i 6verlatelsen av bostadsritten och efterfragas i forsta hand hos
maklare och siljare av bostadsratten. Styrelsen kan dock hjilpa till med information
hur man koper nya om det saknas.

Elektroniska nyckelbrickor

Varje hushall har initialt tilldelats fyra brickor. En limefargad och en bla bricka som
fungerar vid alla passager forsedda med elektronisk lasare och for tvittstugebokning.
Ovriga brickor, en gra och en cerise, fungerar enbart for passage till cykelrum och
entréport.

Brickor som tappats bort ska alltid utan dréjsmal anmalas till styrelsen som sparrar
dessa. Man kan sen om man vill bestilla en ersiattningsbricka som kostar 200 kr, men
det ar naturligtvis frivilligt.

De passager som ar forsedda med elektroniska lasare ar; portentrén, tvattstugan,
storre cykelrummet, passagen till forraden i kéllaren och passagen till vindsforraden.

Namn pa ytterdorr och elektronisk anslagstavla

Boende som onskar fa en namnremsa att marka om namntexten pa sin dorr med eller
om namnet pa den elektroniska anslagstavlan ska dndras, kan kontakta styrelsen for
hjalp.

Elabonnemang

Varje lagenhet har ett eget elabonnemang. Du ska se till att teckna avtal. Ellevio
(Fortum) ar natleverantor men du kan fritt vélja elleverantor. Var noga med att
uppge ratt identifikationsnummer for din elcentral nar du tecknar elabonnemang!


http://borlangen.se/foreningsinfo/styrelse/

Internet och kabel-TV

Fiberanslutning

Optisk fiber finns indraget i fastigheten och lagenheterna har ett bredbandsskap i
hallen med ethernetanslutningar monterade i alla rum. Via denna fiberanslutning
kan man ansluta Bredband (Hastigheter upp till 1000/100 Mbit/s), TV och telefoni
till valbar tjansteleverantor.

P& var hemsida finns en lank till foreningens kommunikationsoperator
Bredbandswebben, diar du kan se vilka tjansteleverantorer som ar valbara samt klicka
vidare for att bestilla pa leverantérens hemsida.

http://borlangen.se/boendeinformation/internet-och-kabel-tv/

Bredbandswebben ar operatorsneutral. Det innebar att flera tjansteleverantorer
ansluts till natet och konkurrerar pa lika villkor vilket skapar ett brett tjansteutbud
med bra prissiattning och manga vialkianda varumarken.

For tillfallet (2017-09-01) kan du vilja mellan foljande tjansteleverantorer: AllTele,
Bahnhof, Boxer, Bredband2, Internetport, NETatONCE, Riksnet, Servado, T3, Telia,
Tyfon, Universal, och VIASAT.

Kabelanslutning

Inom fastigheten ar vi anslutna till Com Hem som erbjuder bredband, tv och telefoni
via kabel. I hyran/Avgiften ingar de fria digitala kanalerna SVT1, SVT2, SVT24/SVTB
(Barnkanalen), Kunskapskanalen, TV4, TV6 samt Axess TV. Ovriga kanaler mot
abonnemang.

Problem
Om du har problem med kabelanslutning eller fiberanslutning sa vinder du dig i
forsta hand till din tjansteleverantor; d.v.s. ComHem, Telia, Banhof o.s.v.

Cykelrum och barnvagnsrum

Vi har bade cykelrum och barnvagnsrum i féreningen. Barnvagnsrummet ligger till
hoger i passagen till porten. Ett cykelrum ligger till hger om ingangen till trapphuset
och bestar av ett yttre och ett inre cykelrum. Ett annat cykelrum ligger till vinster om
ingangen i passagen till porten. Cykelparkering med cykelstall finns utanfor porten.

I cykelrummet och pa cykelparkeringen parkerar vi fungerande cyklar som anvands.
Opumpade cyklar och renoveringsobjekt placeras i vara forrad.

Varje ar genomfor styrelsen en cykelrensning, dar oméarkta cyklar sorteras bort. Detta
gors for att frigora utrymme for de cyklar som anvands. Information om
cykelrensningen delas ut med god framforhéllning sa att alla cykelagare har tid att
marka upp sina cyklar.


https://www.bredbandswebben.se/start/filter.html?postStreetName=SANDFJÄRDSGATAN&postCityName=ÅRSTA&postStreetNumber=68&postRowNumber=0&postIsCorporate=false
http://borlangen.se/boendeinformation/internet-och-kabel-tv/
http://www.comhem.se/?cid=keybroker&gclid=CPe5oqaOgawCFUe-zAods1usKg

Forrad
Varje lagenhet har ett tillhorande forrad. De flesta lagenheter har sitt pa vinden men
vissa har forrad i bottenplanet.

Tvattstuga
Tvittstugan ligger i entréplan med ingang pa hoger sida fran trappentrén.

Tvattstugetid bokas med passerbricka for lassystemet pa elektroniska
informationstavlan i entréhallen eller via foreningens hemsida:
http://borlangen.se/

Observera att torktumlare kan startas forst efter 30 minuter och anviandas 30
minuter efter tvattpassets sluttid.

Parkering och garage
Foreningen har 44 parkeringsplatser och 4 garageplatser for uthyrning.

Kostnaden for att hyra dessa ar for narvarande:

e Parkeringsplatser 400 kr/manad.
e Garage 1000 kr/manad.

Las mer pa var hemsida om hur du gor om du vill hyra p-plats eller stilla dig i ko for
garage: http://borlangen.se/ansok-om-parkeringsplats/

Observera att vid avflyttning fran Borlangen 5 sa sker ej automatisk uppsagning av
garage- och parkeringsplats utan de maste sagas upp separat och den uppsagningstid
som giller framgar av ditt garage- eller parkeringsplatskontrakt.

Gdstparkering
Det finns for narvarande tva parkeringsplatser avsedda for besokare till fastigheten

Brf Borldngen 5 dar besokare far parkera under en begransad tid, max ett dygn.
Boende i huset far inte anvianda sig av gastparkeringen.

En gistparkeringslapp utfardad av parkeringsbolaget laggs vil synlig i bilens
framruta. Om du saknar gastparkeringslapp hor i forsta hand med foregaende boende
eller maklaren.

Styrelsen delar gratis ut ett nytt parkeringstillstand till varje lagenhet vid varje
arsskifte. Ett extra parkeringstillstand debiteras for narvarande med 200 kronor.


http://borlangen.se/
http://borlangen.se/boendeinformation/parkering/
http://borlangen.se/boendeinformation/parkering/

Sopor

Hushallssopor

Sopskapen placerade framfor var fastighet ar enbart till for hushéllssopor. Soporna
paketeras val och slangs inuti sopsképet. Inga sopor far stillas framfor sopsképen.

Matavfall

Matavfall sorteras ut och laggs i speciell matavfallspase. Matavfallspasen slangs
sedan i det bruna karlet till vinster om vanliga hushallssoporna. Matavfallspasar
finns att hdmta bredvid foreningsforradet i kéllaren.

Hushaéllssopor och matavfall toms vanligen mandag och torsdag.

Killsortering
For kallsortering av glas, plast, metall, tidningar, klader, batterier m.m. sa finns det
en atervinningsplats bakom Second Hand-butiken vid Valla torg.

Grovavfall, elavfall och farligt avfall

Grovavfall, elavfall och farligt avfall skall lamnas till atervinningscentral.
Atervinningscentraler i niarheten dr Ostberga (nirmast) eller Vantor i Hogdalen
(bredare utbud).

Foreningen tar in en stor container varje var och host i samband med var och
hoststadning dd man kan passa pa att slinga sina grovsopor.

Farligt avfall och smaelektronik
Farligt avfall och smaelektronik kan dven lamnas till den mobila miljostationen, som
stannar vid Hjilmarsviigen 26 vid Arsta Torg 4 gdnger per r.

Miljofarligt avfall
Miljofarligt avfall kan aven lamnas pa miljostation. De tva narmaste ar Miljostation
Hammarby Sjostad och Miljostation Johanneshov

Hjartstartare
Foreningen hyr en hjartstartare som sitter pa vaningsplan 6 (i mitten av huset).

Foreningslokal

Boende har mojlighet att disponera en mindre féreningslokal. Dar finns bord och
stolar, ett utrustat koksskap med tallrikar, glas, bestick och annat som kan behévas
vid ett mindre kalas. Ett pentry med kokplattor, kyl/frys, micro, kaffebryggare,
vattenkokare etc. finns ocksa att tillgd. Har finns ocksé en toalett och ett stadskap
utrustad med stadartiklar mm.

Att hyra lokalen kostar 300 kr. Lokalen hyrs dygnsvis. Av praktiska skal ar det tankt
att uthyrningen ar fran kl. 12.00 férhyrningsdagen till kl. 12.00 nista dag. Om
uthyrningen inte krockar med annan uthyrning eller annan aktivitet finns mojlighet
till justering av uthyrningstiden. t.ex. 15.00 — 15.00 eller 11.00 — 11.00.

Om du vill boka foreningslokalen, s mejla styrelsen pa: styrelsen@borlangen.se.
Man ska i samband med forhyrning ocksa fylla i ett hyreskontrakt i tva exemplar och


http://www.stockholmvatten.se/mobila/
http://www.stockholmvatten.se/om-oss/vara-kontor-och-anlaggningar/miljostationer/#!/miljostation-hammarby-sjostad
http://www.stockholmvatten.se/om-oss/vara-kontor-och-anlaggningar/miljostationer/#!/miljostation-hammarby-sjostad
http://www.stockholmvatten.se/om-oss/vara-kontor-och-anlaggningar/miljostationer/#!/miljostation-johanneshov
mailto:styrelsen@borlangen.se

lagga i foreningsbrevladan i entrén.

Las mer pa hemsidan om ordningsregler och for att ladda ner hyreskontraktet:
http://borlangen.se/foreningslokal/

Inglasning av balkong

Foreningen har ett gemensamt Bygglov for balkonginglasningar. Balkonginglasning
ska ske enligt detta bygglov.

Andrahanduthyrning

Foreningen ar i grunden positiv till att vi kan hyra ut vara lagenheter i andra hand.
Vi ska ha en positiv instéllning till att vi kan behélla var bostadsratt nar en situation
uppstar dar vi behéver hyra ut den under en tid.

Las mer om de regler som galler i avsnitt “Att hyra ut i andrahand”.

Trivselregler for boende i BRF Borlingen 5
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Att bo i bostadsritt innebar att vi ingar i en gemenskap av manniskor med ett delat
intresse for vart boende. Som medlem i bostadsrattféreningen Borldngen 5 dger och
forvaltar vi gemensamt huset vi bor i. Det finns en del saker som kan gora vart

boende mer trivsamt. En del av dem har vi forsokt skriva ner i vara trivselregler.

Omkring fastigheten

Parkera din cykel, eller moped, pa den plats det ar avsett.

Cyklar kan parkeras i cykelrummet eller i cykelstéll utomhus. Mopeder far endast
parkeras utomhus.

Slang skrap i papperskorg eller ta med det.

Slang inga cigarettfimpar pa var gard utan fimpa din cigarett i askoppen som finns
utanfor ingdngen eller ta hand om den pa annat sétt.

Rasta inte hundar eller katter pa féreningens omrade.


http://borlangen.se/foreningslokal/
http://borlangen.se/wp-content/uploads/2016/02/Beslut-bygglov-inglasning-av-balkonger-20140130.pdf

Giastparkering.

Gastparkeringen dr avsedd endast for besokare till fastigheten Brf Borldngen 5 och
under en begransad tid, max ett dygn. Boende i huset far inte anvanda sig av
gastparkeringen.

Fastigheten

Alla bor varda sig om fastigheten da alla saker som maste atgardas bekostas av oss
alla gemensamt.

Se till att dorrar gar i las, saval ytterdorrar som dorrar till cykelrum, vind etc. Pa det
sattet minkar vi risken for oonskat besok. Av samma skal skall portkoden inte ldimnas
ut till obehoriga.

Trapphus, entré och andra lokaler

Sjalvklart ar rokning inte tillaten i ndgra gemensamma lokaler som t.e.x. trappan,
hissen, vinden etc.

Om du rakar spilla ndgot sa torkar du sjalvklart upp det igen.

Det far inte sta barnvagnar, rollatorer, cyklar eller annat gods utanfor era dorrar.
Trappan ar er utrymningsvag vid brand och maste vara framkomlig.

Balkonger

Den som vill ha balkonglador maste ha dem pa insidan av balkongracket. Detta for att
ingen nedanfor skall riskera att skadas.

Det ar inte tillatet att mata faglar pa eller fran balkongen. Rester av fagelmat kan
locka rattor till vara hus. Dessutom ar det otrevligt for grannarna med fagelbajs och
matrester som hamnar pa deras balkong.

Av samma skil som ovan ar det inte heller tillatet att skaka mattor, dukar, sangklader
eller annat fran fonster eller balkong.

Grillning pa balkong far endast ske med elgrill f6r att minimera stérningen for

grannarna.

Ombyggnad av lagenhet

Om en bostadsrattsinnehavare vill gora dndringar som innefattar andra andringar an
att mala/tapetsera eller byta golv behover detta anmalas till styrelsen innan
byggstart.

Detta kan vara ombyggnation av kok, igensattning av dorr eller annat som andrar
planlosningen av lagenheten.

Barande vaggar far ej forandras utan att dar maste anmalan till Byggnadsnamnden
goras och godkannande fas, innan ett eventuellt ingrepp gors. Detta beror pa
huskonstruktionens och boendes sakerhet.

Styrelsen vill ockséa i sddana fall ocksa se och godkdnna konstuktorens



ansvarsforsakring. Innan sadant arbete startas maste skriftligt godkdnnande fas av
styrelsen.

De som bor i hyresratt hos BRF Borlangen 5 har lite mindre frihet i vad som kan
goras inom ligenheten. Aven dessa skall kontakta styrelsen med sina 6nskemal for
diskussion.

Den som genomfor arbete i sin ldgenhet ansvarar for att samtliga byggsopor
bortforslas.

Ytterdorrar
Nya sakerhetsdorrar ska vara lika originaldorrarna, mindre avvikelse i utformning far
forekomma, fargen skall vara brun liknande den nyans som originaldorrarna har.

Trapphus

Stall inte cyklar, barnvagnar eller andra transportmedel i port, farstu eller gangar och
belamra inte heller allmédnna utrymmen med personliga tillhorigheter.

Lagg inte torkmatta utanfor lagenhetsdorr da detta hindrar stidningen.

Sopor

Sopskapen ar placerade framfor var fastighet ar enbart till for hushéallssopor. Soporna
paketeras vil och slangs inuti sopskéapet. Inga sopor far stillas framfor sopskédpen.
Grovsopor och byggsopor far absolut inte kastas i sopskapen.

For att hélla var ingang ren och snygg skall alla byggsopor och dven Big Bags
bortforslas inom 24 timmar.

Foreningen tar ocksa in en stor container varje var och host i samband med var och
hoststadning da man kan passa pa att slanga sina grovsopor.

Informationstavlan.
Det ar absolut forbjudet att riva ner eller gora averkan pa information pa
anslagstavlan.

Koksfliktar.

Det ar endast tillatet att anvianda kolfilterflaktar. Flaktar far inte vara kopplade till
utsug i kok eller annat utrymme déa det stor ut systemet och innebar att ditt matos
trycks ut i alla andra lagenheter. OVK d.v.s. besiktning av flaktsystemet gors med
jamna mellanrum och uppticks det att ndgon kopplat sin koksflakt till utsuget
kommer lagenhetsinnehavaren alaggas att aterstilla ingreppet pa egen bekostnad.

Lagenhetsforrad
Varje lagenhet har ett tillhorande forrad. De flesta lagenheter har sitt pa vinden men
vissa har forrad i bottenplanet.



Anviand enbart det forrdd som ar markt med ditt 14genhetsnummer och som hor till
din ligenhet. Aven om du rikar se ett tomt forrad s& hor det till nigon annan
lagenhet och det ar inte tilldtet att anvinda det, om du inte enats med innehavaren
forst.

Ingenting far forvaras utanfor forraden. Det ar inte heller tillatet att anvianda vinden
eller passagen in i den som grovsoprum.

Nir du lamnar vinden, se till att dorrarna gar igen samt att ljuset ar slackt.
Produkter som ar brandfarliga (Bensin, Diesel, Fyrverkeriartiklar mm o.s.v.) far
naturligtvis inte forvaras i forradet.

Storningar

Som boende i lagenhet far man rakna med att hora sina grannar da och da. Vara golv
ar grannens tak och det bor nidgon pa andra sidan vaggen. Det ar darfor viktigt att vi
respekterar vara grannars behov att ibland slippa hora oss. Darfor bor vi inte lata till
exempel stereo, tv eller datorer sta pa med for hog volym. Detta ar sarskilt viktigt
mellan kl. 22.00 och 07.00, da vi bor vara extra tysta.

Storande arbeten sasom bilning, borrning, slipning etc. far endast utforas under
helgfria vardagar mellan kl. 08.00 — 17.00 och maste i god tid i forvag aviseras i
entrén och/eller hissarna med namn och telefonnummer till ansvarig
bostadsrattshavare.

Dessutom skall alla storre ingrepp i forvag godkannas av
styrelsen, se mer information under rubriken "Ombyggnad av lagenhet”.

Egna arbeten sasom enstaka haltagning for upphiangning av skap eller liknande far
aven utforas under lordag/sondag/helgdag mellan kl. 10.00 — 15.00. Sadana arbeten
behover inte aviseras i forvag, men kan vara att rekommendera for granntrivseln.

Sjalvklart ser du till att byggsopor forslas bort varje dag!

Dessa trivselregler antagna av styrelsen for Borlangen 5 och senast korrigerade vid
styrelsemote mars 2017.

Renovering av ligenhet

Du ska pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick och svara for lagenhetens
samtliga funktioner och svara for underhallet av lagenheten.

Foreningen svarar for det yttre underhallet och stamledningarna. Med stamledning
menas de delar av vatten och avlopp som servar fler 4n en ldgenhet. Foreningen star


http://borlangen.se/foreningsinfo/styrelse/

for elinstallationer fram till Iagenhetens elmatare, men ej el-centralen. Varme och
radiatorer ansvarar foreningen for.

Du ansvarar for hela ligenhetens funktion och underhall, alla mekaniska och
elektriska funktioner, avloppet i ligenheten med tillhorande vattenlas fram till
stamledningen.

Bostadsrdattshavarens rattigheter och skyldigheter enl. stadgarna 5§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick och svara
for lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det 16pande och
periodiska underhéllet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp,
varme, gas, el och vatten som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland
annat:
e egna installationer
e rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt
e inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen
tillhorande lagenheten
e ledningar och 6vriga installationer for avlopp, virme, gas, el vatten och
ventilation till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte ar
stamledningar
e golvbrunnar, svagstromsanlaggningar, malning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar; elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet
horande utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordning; dorrar;
glas och bagar i fonster inklusive tatlister; dock ej malning av yttersidorna av
dorrar och fonster.

Fordandringar som kraver tillstand

Smiirre forandringar

Om en bostadsrattsinnehavare vill gora dndringar som bara beror ytskiktet t.ex. att
mala/tapetsera innerviggar, innerdorrar, insidan av ytterdorr, element, skapdorrar,
innertak, invandiga dorr/fonsterbagar, garderobsdorrar mm. och/eller byta golv
behover denne inte anmala detta till styrelsen.

Visentliga forandringar som kraver tillstand fran styrelsen
Vid viasentliga forandringar méaste man ha tillstand fran styrelsen innan arbetet
paborjas. §9. Exempel pa vasentliga forandringar ar:

e Forandringar som dndrar planlosningen av lagenheten, t.ex. igensittning av
dorr, borttagning av icke barande vagg.

e Forandringar i vatutrymme.

e Forandringar i kok annat an ytskikt.

e Forandringar i lagenhetens ventilation exempelvis installation av koksflakt.

Koksflaktar
Det dr endast tillatet att anvianda kolfilterflaktar. Flaktar far inte vara kopplade till



utsug i kok eller annat utrymme da det stor ut systemet och innebar att ditt matos
trycks ut i andra lagenheter. OVK d.v.s. besiktning av flaktsystemet gors med jamna
mellanrum och uppticks det att ndgon kopplat sin koksflakt till utsuget kommer
lagenhetsinnehavaren alaggas att aterstilla ingreppet pa egen bekostnad.

Detta ar med hansyn till den gemensamma fastigheten och de boendes sakerhet och
komfort.

Vasentliga forandringar som kraver bygglov/byggstartsanmélan och
tillstand fran styrelsen

Exempel pd ombyggnad som kraver byggstartsanmalan/bygglov och tillstdnd fran
styrelsen ar forandring i barande vaggar och inglasning av balkong.

Innan sddant arbete startas maste:

e bygganmailan goras/byggnadstillstand sokas hos byggnadsnamden och
godkiannande fas.

e styrelsen se och godkdnna konstruktérens ansvarsforsakring.
e protokollfort beslut tas av styrelsen och skriftligt godkdnnande fas.

Inglasning av balkong
Foreningen har redan ett gemensamt bygglov for balkonginglasningar som skall

foljas. Se bygglovet pa http://borlangen.se/inglasning-av-balkong/

Hyresratter

De som bor i hyresratt hos BRF Borldngen 5 har lite mindre frihet i vad som kan
goras inom lagenheten. Aven dessa skall kontakta styrelsen med sina 6nskemal for
diskussion.

Tillstand for ombyggnation

Anledningen till att du behover tillstind innan vasentliga forandringar av 1agenheten
ar for att:
e Foreningen ska ha mojlighet att patala vad du har att vanta dig nar du borjar
att riva och sedan ska aterstalla.
o Ett felaktigt utfort arbete kan komma att skada fastigheten i framtiden.
e Foreningen vill uppratta ett avtal om vem som bar ansvaret for att arbetet blir
utfort pa ett yrkesmassigt sitt.

Ansokan ska ske skriftligt till styrelsen@borlangen.se. Skicka med en beskrivning
av det arbete du vill gora inklusive en ritning. Du ska ocksa ange vem som kommer
att utfora arbetet och om den personen ar behorig att utfora det eller inte.

Arbete skall alltid goras pa ett yrkesmassigt satt vilket innebar att det inte alltid
behover vara en behorig yrkesman eller firma som gor arbetet utan arbetet skall goras
som om en yrkesman hade utfort det. Ansvarig for arbetet ar den som har bestallt


http://www.stockholm.se/ByggBo/Bygglov/
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arbetet, sk.byggherren.

Foreningen tillater dock inte nagon annan &n ett behorigt foretag nar det giller arbete
med fastighetens varmeanlaggning, vattenledningar och el-system vilket i efterhand
alltid skall kunna verifieras.

Att hyra uti andra hand

Bostadsrattslagen och foreningens stadgar ar ganska tilldtande nar det galler ratten
att hyra ut sin bostadsratt i andra hand.

For att du ska fa hyra ut lagenheten i andra hand kravs dock att styrelsen alltid
godkanner uthyrningen innan hyresgasten flyttar in. I annat fall ar det ett brott mot
Bostadsrattslagen och foreningens stadgar. Kopia pa andrahandskontraktet ska ocksa
skickas till styrelsen.

Villkoret du maste uppfylla ar att du under en viss tid inte kan anvanda lagenheten,
exempelvis pa grund av arbete eller studier pa annan ort, vard av anhorig, langre
sjukhusvistelse, eller att du pa nagot annat sitt har beaktansvdrda skal till att
andrahandsuthyrningen ska tillatas, t.ex. for att provbo med sambo.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att en andrahandshyresgast foljer foreningens
ordningsregler och stadgar. Om det uppstar storre storningar kan din bostadsratt
bedomas som forverkad och du blir av med din bostadsratt.

Andrahandsuthyrning debiteras med for narvarande (2017) med 373 kronor per
manad.(10% av ett prisbasbelopp (44 800) /12). Se daven § 4, Insatser och avgifter
samt § 12 Andrahandsuthyrning i stadgar.

Forsiljning och Overlatelse

Betala manadsavgift

Betalningsansvarig ar den som ar medlem (boende) i bostadsratten den forsta i
manaden, enligt de 6verlatelsehandlingar som inkommer foreningen. Om flytt sker
mitt i médnaden sa uppmanas kopare och siljare att sjilva reglera avgiften
sinsemellan enligt eget tycke.

Nycklar

Nycklar till forrad, lagenhet och port samt parkeringsbevis och passerbrickor
ar personliga och en del i 6verldtelsen av bostadsratten

Parkering

Observera att vid avflyttning fran Borlangen 5 sa sker ej automatisk uppsiagning av
garage- och parkeringsplats utan de maste sdgas upp separat och den uppsagningstid
som giller framgar av ditt garage- eller parkeringsplatskontrakt.

Tank pa att lamna 6ver gastparkeringslappen till den nya dgaren/hyresgisten.



Overlatelseavgift

Vid lagenhetsoverlételser debiteras koparen en Gverlatelseavgift pa for narvarande
1.108 kronor.

Kontaktuppgifter

Styrelsen
Kontakta styrelsen om du t.ex. vill anmala en borttappad passerbricka eller
gastparkeringstillstdnd, upplever problem i huset eller har olika tips och idéer.

Email: styrelsen@borlangen.se

Marths & Repus Fastighetsforvaltning AB

Felanmalan och Fastighetsskotsel. Hit vinder du dig som boende for teknisk
felanmalan. Tank dock pa att om du bor i bostadsratt sa ar det du som ansvarar for
din bostads inre underhall.

Telefon: 08 — 662 18 15
Email: mrf@marthsrepus.se

Agenta

Hit vinder du dig som boende om du har fragor géillande avier, hyror, avgifter,
inbetalningar, maklabilder m.m. Agenta skoter aven vart lagenhetsregister och
besvarar fragor om pantbrev, 4gandeforhallanden m.m. Hit vinder man sig ocksa for
autogiro.

Agenta
Telefon: 08-522 18 242, telefontider 8-18

Email: kundtjanst@agentaforvaltning.se

Autogiro
Blanketten skickas till:

BRF BORLANGEN 5
c/o Agenta

Box 84

831 21 Ostersund

Amsler Hiss
Om hissen star still eller ndgon person sitter fast i hissen felanmals detta hos Amsler
hiss.

Telefon: 08-746 80 25, dygnet runt
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Nordic Loss

Skadeanmailan gemensamt Bostadsrattsskydd.
Telefon: 08-411 11 60

E-post: info@nlaab.com
Postadress: Box 1141, 171 22 Solna
Ange forsakringsnummer 50-167480-0 och BRF Borlangen 5.

Anticimex

Hit vinder du dig omgaende om du har problem med skadedjur eller misstanker
skadedjur. Foreningen har Fullserviceavtal och saneringsavtal med Anticimex. Det
kostar dig som boende ingenting att fa din lagenhet sanerad. Ange BRF Borlangen 5
och forsdkringbolag Folksam Forsakringsnummer: 309775.

Telefon: 08-517 634 002

Bergs Las

Hit viander du dig om du behover ny portnyckel. Du behover visa hyres/avgiftsavi och
giltig legitimation. Vi rekommenderar ocksa Bergs Las for inkop av ny cylinder till
lagenhet da man kan fa lagenhetsnycklar som dven passar som portnyckel.

Telefon: 08-863030
Email: info@begslas.se

Om du onskar ny passerbricka vander du dig dock till styrelsen.
Kabel och Optisk Fiber

Om du har problem med kabelanslutning eller fiberanslutning sa vinder du dig i
forsta hand till din tjansteleverantor; d.v.s. ComHem, Telia, Banhof o.s.v.
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