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Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Foreningens fastighet, Borlangen 5 i
Stockholms kommun forvarvades 2010-10-05.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Sandfjardsgatan 68
samt en lokal pa adress Sandfjardsgatan 70.
Fastigheten byggdes 1960 och har vardear
1960.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten da
foreningen inte ager marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt.

Senaste tillaggsavtal for tomtrattsavgalden ar
per 2010-10-01, 287 200 kr. Avtalet galler till
och med 2020-09-30.

Lagenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 4248 kvm, varav
4044 kvm utgdr lagenhetsyta och 204 kvm
lokalyta.

| féreningen finns 43 parkeringsplatser och 4
garage. Tva parkeringsplatser nyttjas som
gastparkering. Féreningen hyr ut parkeringar
och garage till de boende samt aven externt.
Ingen ny uthyrning sker externt. | dagslaget ar
det ko till garage och p-platser.

Lagenhetsfordelning
22 st. 3 rum och kok
22 st. 4 rum och kok
4 st. 5 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 43 upplatna med
bostadsratt och 5 med hyresratt.

Foreningen har tva uthyrda lokaler.

Vasentliga lokalavtal i féreningen ar

med Foreningen Swesim, med I6pande avtal
till 2018-09-30. En mindre lokal uthyrs till
Stokab.

Intakter fran lokalhyror utgér ca 5 % av
foreningens totala intakter.

Forsakring till fullvarde fér byggnaden har
foreningen tecknat hos Folksam. | avtalet ingar
styrelseforsakring samt bostadsrattsférsakring
for medlemmar.

Underhallsplan har féreningen upprattat ar
2013, vilken stracker sig 5 ar. Planen
uppdateras fortldpande.

Tidigare rs genomfdrda atg

Byte av el och avloppstammar. 2007
Ny fjarrvarmecentral med 2008
varmevaxlarenhet.

Ny I6sning av sophantering och ny 2011
yta for cykelparkering

Byte av flaktar och OVK-kontroll 2012
Ny tvattstuga 2013

Fastighetsforvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskotsel har
foreningen avtal med Marths & Repus
Fastighetsforvaltning AB.

Bostadsrattsforeningen registrerades
2008-11-04 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-06-16.
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2011-12-16.

Foreningens skattemassiga status ar att
betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

Fdreningen har ingen organisationsanslutning.
Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 67 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 5. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 2.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
70. Under aret har 1 dverlatelse skett och 3
upplatelser fran hyresréatt till bostadsratt.




Foreningen har vid arets slut 6
bostadshyresgaster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen
en Overlatelseavgift pa fn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
445 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstdmma, 2014-05-22 och darmed
paftljande styrelsekonstituering drabbats av
tva avhopp och efter det haft foljande
sammansattning:

Anna Belander Ordférande
Anette Gustavsson Ledamot/Sekr.
Anders Ejermark Ledamot/Fastighet
Thomas Larsson Ledamot/Ekonomi

Revisor har varit Eva Stein Allegretto
Revision.

Valberedningen bestar av Vesna Radojevic
och Carina Lindbom, varav den forstnamnde
ar sammankallande.

Styrelsesammantréaden som protokollférts
under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledamater i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Ekonomisk forvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Foéreningen har under aret sett 6ver sina
tecknade avtal och bytt leverantor i de fall en
annan leverantor kunnat utfora tjansten lika
bra men till ett Iagre pris.

Foljande avtal ar nytecknade 2014
Folksam Forsakring 2014-10-05

Foreningens resultat for ar 2014 ar -284 Kkr.
vilket kan jamféras med resultatet for 2013
som ar -207 Kkr. Férandringen beror framst pa
forsaljningskostnader i samband med
forsaljning av tre bostader. Intékterna har
ocksa minskat nagot da avgifterna ar lagre an
hyrorna. Detta balanseras dock med att
amorteringar fran férsaljningarna minskar
rantekostnaderna. Kostnadsutvecklingen ar i
ovrigt stabil.
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Arsavgifterna har under 2014 varit
oférandrade. | budgetarbetet infor ar 2015
beslutade féreningen att aven behalla
oférandrade avgifter under 2015.

Foreningen har sett 6ver sina lan och tecknat
tva lan med Swedbank som ny kreditgivare.
Réntekostnaderna har under aret minskat dels
da ett 1an amorterats ner och dels formanligare
ranta hos ny kreditgivare.

Foreningen har under 2014 byggt ett
foreningsrum. Dessutom genom ombyggnation
omdisponerat kallarforrad, cykel- och
barnvagnsrum. Under aret har medlemmarna
haft tre sammankomster:

e Varstadning i maj med avslutande
korvgrillning.

e | oktober invigdes var foreningslokal med
champagne, ost och kex. Sedan i oktober
far de boende hyra lokalen.

e | december genomfordes en adventsfika.

Medlemmar har erbjudits att individuellt glasa
in sina balkonger samt installera elektricitet pa
dessa till priser framférhandlade av féreningen.

Sammanlagt tva styrelsemedlemmar har varit
pa sammanlagt tre utbildningar under 2014.



Planerat underhallsbehov av foreningens
fastighet beraknas till 3540 Kkr for den
narmaste 5-arsperioden. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning
till foreningens yttre underhallsfond med minst
0,3 % av taxeringsvardet pa fastigheten. |
handelse av likviditetstillskott fran forsaljning
av fristallda hyreslagenheter kan féreningen
tidigarelagga underhallsatgarder som annars
hade legat bortom den I6pande planen.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen. De
enskilt storsta atgarderna som planeras
framgar nedan.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, kr

Resultat efter finansiella poster, kr

Soliditet, kr

Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsréattsyta, kr
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr

Insats per kvm bostadsrattsyta, kr

Genomesnittlig skuldranta, % *

Fastighetens belaningsgrad, % *

Planerade atgarder

Hissrenovering 2015 2500
| Utemiljo 2015 400 |
2014 2013 2012 2011 2010
2581976 2710323 2681587 3010414 806 166
283547  -207318  -285012  -903236  -308 016
84 79 76 68 57
496 496 496 481 481
3598 5751 5757 8382 10 862
18 048 18 049 18 049 18 060 18 081
2,77 3,22 3,18 3,52
16 24 24 33 39

Genomesnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for Ianerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Fdorslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att
Till yttre fond avsatts
I ny rékning Overfores

-2 202 479
-283 547

-2 486 026

189 333
-2 675 359

-2 486 026

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Roérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014-01-01
Not 2014-12-31

1 2581976

2581976

2 -1 531 282
3 -312 340
-60 172

-485 682

2013-01-01
2013-12-31

2710323

-2 389476

192 500

49
-476 096

2710323

-1533732
-215 701
-60 171
-479 663

-476 047

-283 547

-283 547

-2 289 267

421 056

-33
-628 341

-628 374

-207 318

-207 318



TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Installationer

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

2014-12-31

81 666 247
108 764

81775011

81775011

32 607
0

216
121 316

2013-12-31

81942 865
125 671

154 139

3 643 555

3797 694

85572 705

82 068 536

82 068 536

2116
2827
167
143 704

148 814

740 843

889 657

82 958 193



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stillda sakerheter

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter
som har stallts fér egna skulder och fér

forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2014-12-31

74 140 522
498 897

74 639 419

-2202 479
-283 547

2013-12-31

64 860 522
332 598

-2 486 026

65 193 120

-1 828 862
-207 318

72 153 393

13 060 819

-2 036 180

13 060 819

32 523
20 081
5803
2291
297 795

63 156 940

19435616

358 493

85572 705

36 000 000

19 435 616

30 034
76 956
0

1775
256 872

36 000 000

Inga

365 637

82 958 193

36 000 000

36 000 000

Inga



Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av fastighetsforbattringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2014-01-01
2014-12-31

192 500

485 682

49

-476 096

202 135

-30 491
22 339
-56 876
50 070

2013-01-01
2013-12-31

421 056
479 663

-33
-628 341

187 177

-192 157

272 345

-2 116
-11724
8 252
-107 087

-192 157

9280 000
2489
-6 374 797

159 670

-617 247

2907 692

2902712
740 843

-617 247

0
0
-27 750

3 643 555

-27 750

-485 327
1226 170

740 843



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas
for forsta gangen, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast
foregéende rakenskapsaret.

Véarderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tilldmpas:

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar
Installationer 10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att gélla
fram till ar 2015. Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som
antingen ar ett fast belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det Iagsta av
dessa varden utgor féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 217 kr per lagenhet. For
lokaler betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget
kapital.lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Kassaflédesanalysen

Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar.

Intéaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhdllits eller kommer att erhallas.

Personal

Foreningen har ingen personal anstalld. Styrelsearvode har utbetalats med 47 999 kronor enligt beslut av
foreningsstdmman.



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader

Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler

Hyresintakter p-plats

Ovriga erséattningar fran hyresgéaster
Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stad
Snoréjning/sandning
Reparation/underhall
Forsakringspremier

El

Fjarrvarme
Vatten/renhallning
Tomtrattsavgald
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kabel-tv, bredband
Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden
Bankkostnad

Befarade kundforluster

Hyra av tvattstuga

It-tjanster

Inkassokostnader

Ovriga forséljningskostnader
Ovriga kostnader

2014

1743 000
513 267
140 168
181 315

451
1110
2665

2581976

2014

30 557
67 896
22703
193 366
54 689
76 117
519 531
134 220
287 200
69 526
31728
43 749

1531282

2014

91810
17 260
5912

6 556
-54 921
0

9210
20060
202 002

14 451

312 340

2013

1678 273
699 544
149 613
173 253

4 086
3339
2215

2710323

2013

30 476
63 898
32 694
118 800
51948
76 799
570 143
133 449
287 200
69 190
31709
67 426

1533732

2013

88 076
16 000
5512
6 550
54 921
4000
4722
19 165
0

16 755

215701



Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarde
Inkép
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader

Taxeringsvarde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Installationer

Ingadende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsforsakring
Ekonomisk férvaltning
Kabel-TV
Tomtrattsavgald
Bredband

2014-12-31

83 327 948
192 157
0

83 520 105

-1385 083
-468 775

-1 853 858
81 666 247

81 666 247

81 666 247

63 111 000
33 817 000

2014-12-31

169 074

169 074
-43 403

-16 907

-60 310

108 764

2014-12-31

41 587
0

3 052
71800
4 877

121 316

2013-12-31

82092 700
617 247
618 001

83 327 948

-922 327
-462 756

-1 385 083
81942 865

81942 865

81942 865

63 111 000
33 817 000

2013-12-31

169 074

169 074
-26 496

-16 907

-43 403
125 671

2013-12-31

41 332
22 640
3 055
71 800
4 877

143 704



Not 7

Not 8

Not 9

Eget kapital

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 61115437 3745085 332598 -1828 862 -207 318
Okning av insatskapital 4561299 4718701
Resultatdisp. enl. beslut av
f.g. ars féreningsstamma: 189333  -396 651 207 318
Arets forlust -283 547
Belopp vid arets utgang 65676 736 8463 786 521931 -2225513  -283 547
Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 159 204 147 027
Amortering efter 5 ar 12901 615 19 288 589
13 060 819 19435616
Amortering Skuld per
Kreditgivare Villkorsandring Ranta % 2014 2014-12-31
SBAB 2015-10-08 2,01 6 372 308 1093 342
SBAB 2014-08-14 3,45 12000 000 0
Swedbank rorlig 1,32 0 6 000 000
Swedbank 2017-09-11 1,25 0 6 000 000
18 372 308 13 093 342
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2014-12-31 2013-12-31
Foérutbetalda avgifter/hyror 143 220 140 300
Upplupen fjarrvarme 87 945 72 452
Upplupen el 7 520 11 696
Upplupna laneréntor 25 626 0
Ovriga upplupna kostnader 33 484 32424
297 795 256 872
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‘ Allegretto

Revision

Revisionsberittelse

Till arsstimman i Brf Borlingen 5
Org.nr 769619-5234

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Borlangen 5 for rikenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for N
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Borldngen 5 for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens forlust
har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 7 maj 2015

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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